N® 176 - 11 avnl 2013

Dans le neuf, apres I'euphorie,

A Le marché est redevenu
normal”, constate Fré-
déric Alves, président

d'Investir Immobilier. Pour

lui, le ralentissement de

Pactivité n'est pas une si

mauvaise nouvelle. “Lannde

2012 a été une année char-

niére : nous sommes sortis

d'une période d'euphorie et
les clients s'informent main-
tenant davantage. lls pas-
sent plus de temps A choisir
le bien qui leur correspondra,
et cest tant mieux”. Mais la
commercialisation des pro-
grammes immobiliers prend
plus de temps qu'aupara-
vant et retarde les chantiers.

Les objectifs municipaux de

construction de logements

seront difficiles a tenir pour

2014.

2013, encore une année
faste

Pour autant, les projets en
cours de réalisation dans la
capitale régionale demeu-
rent nombreux. A com-
mencer par celui des Rives
de 'Orne, dont les premiers
des 220 logements prévus
devraient étre occupés cet
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Cette proximité avec des en-
seignes constitue d'ailleurs
un argument majeur pour
les futurs acquéreurs. “La
présence proche de com-
merces nous permet au-
Jourdhui de répondre au
mieux aux attentes, en fonc-
tion de l'identité de chacun
de nos clients”, souligne
Frédéric Alves. La logique
prévaut en enuée de ville,
ot les 99 logements, livrés
en fin d'année avenue Clé-
menceau, surplomberont
des comunerces et activités
au rez-de-chaussée.

Le début de I'été verra
aussi la livraison de 220
nouveaux logements dans
le quartier Gardin. Et une
opération conséquente dé-
butera au méme moment 3
la Charité, rue de Falaise :
entre réhabilitation et créa-
tion d’une résidence pour
personnes agées, elle abou-
tira & une offre globale de
260 logements.

y Cambes en |

ns votre espace de vente

B £n bos du Bouievard Leroy, rive droite, ce banment coloré arrive au terme de sa construction. Jf disposera de 45 logements.
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Marché caennais : la baisse des prix
pourrait étre durable

1 ‘évolution des prix du
Lman:hé de limmobilier
n'apparait guére encore
dans le détail des annonces
immobilieres, souvent mas-
quée par des propriétaires
qui ne se résolvent pas a
suivre la tendance actuelle.
Elle se précise pourtant de
plus en plus. Aprés dix an-
nées de hausse et des prix
qui ont parfois plus que
doublé durant cette période,
Iheure est & la baisse.

Ancien : -7,4% a Caen

Dans l'aire de Caen-Mé-
tropole, qui regroupe l'ag-
glomération caennaise et
les communautés de com-
munesvoisines, cette dimi-
nution a représenté globa-
lement 5.8 % en 2012. Elle
aatteint 7,4 % dans la seule
ville de Caen. “ll 'y a rien de
dramatique”, estime Jean-
Michel Boisset, notaire a
Bretteville L'Orgueilleuse,
“a condition de ne pas consi-
dérer le marché de l'immobi-
lier comme un marché spé-
culatif. I faut auwjourd hui
compter sept a dix ans pour
réellement bénéficier d'un

achat immobilier”.

[l faut également s'y faire : le
mouvement va se prolonger
en 2013, Les compromis de
vente enregistrés depuis le
début de l'année montrent a
Caen un nouveau fléchisse-
mentde 5 a 10% au premier
trimestre, qui s'inscrit dans
la moyenne nationale.

Centre, est, sud résistent

Dans le détail, cest le nord
de Caen (Chemin-Vert, Fo-
lie-Couvrechef) qui a accusé
en 2012 la plus forte baisse:
- 20,9%, pour un prix au
meétre carré de 1 977 euros,
trés proche des 1 947 au
m? des quartiers de Venoix
et Beaulieu (- 9,1%)et des
1928 au m? (-10,6%) de
ceux de Saint-Paul et Saint-
Nicolas. Le centre historique
et P'est de Caen résistent
bien, avec des baisses de 2,5
i 5% seulement. Les prix des
appartements du sud de la
ville demeurent a peu pres
stables (-1,5% ; 1842 euros
au m’) grice notamment
des programmes d’amélio-
ration de I'habitat.

HEROUVILLE, MONDEVILLE @S prix
demeurent en hausse

# La reconfiguration du centre-ville a joué un rdle impor-

tant dans l'atiracton de Mandeville.

Les familles en quéte des-
pace franchissent de plus
en plus le périphérique,
Les villes mitoyennes de
Caen les attirent, grice a
de grands travaux qui ont
redynamisé les centres
urbains et des prix de-
meurant encore plus
abordables que dans le
centre-ville caennais.
Aprés une période de sta-
ghation, cette tendance
profite a Hérouville-Saint-
Clair : pour un 4 pieces, il
faut compter une moyenne
de 1620 euros le m2 dans
l'ancien, de 2490 dans le
rénové et de 3030 dans le
récent.

A Mondeville, pour un
appartement de méme
taille, la moyenne s'¢uablit
4 1780 euros le m2 dans
lancien, § 2420 le m2 dans
le rénové ou encore 12940

dans le récent.

Les prix a Ifs se situent un
peu endessous : 1500 eu-
ros en moyenne dans I'an-
cien, 2030 dans le rénové
et 2470 dans le récent.
‘Toujours pour un 4 pitces,
Bretteville sur Odon est au
contraire au-dessus du lot :
3120 euros le m2 dans
I’ancien, 3450 dans le
rénové et 4200 pour du
récent,

Un petit tour sur la céte
Sachez qu'a Quistreham,
le m2 vous colitera en
moyenne 2210 euros pour
un 4 piéces dans Pancien,
3090 dans le rénové et 3
760 dans du récent. Tandis
qu’a Cabourg, les prix pour
un tel bien montent 4 3640
dans 'ancien, 4940 dans
le rénové et 6000 dans le
récent !
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Les logements datant de lu reconstruction d'aprés-guerre ¢ Caen se louent difficilernent, compte teny des nombreux pro-
gramimes neuls présents dans fe centre caennais. Les proprétaires sovhaitent donc vendre, mais le marche est soture.
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e quartier du Jardin
Ldes plantes est re-
“meonnu comme 'un des
plus beaux de Caen. Sa rue
principale, épargnée par les
bombardements de la Libé-
ration, est notamment le
témoin d'un vieux Caen, au
cachet incontesté. Apres le
centre-ville de la capitale re-
gionale, c’est aussi le quar-
tier le plus cher avec celui
de l'université et de Saint-
Julien. Méme sien 2012, le
prix du métre carré pour un
appartement ancien a chuté
de 12,3% (prix médian :
2 254€ le m?) *. “Clest un
quartier toujours trés por-
teur”, insiste Sorya Aissa,
négociatrice et conseillere
immobhiliére au cabinet
Barré Immobilier. “Et quand
lestimation d'un bien est rai-
sonnable, il se vend trés vite”,
poursuit-elle.

Le royaume des grandes
et belles maisons

Pour autant, les transactions
concernant des maisons du
quartier ne sont pas si [ré-
quentes, D'une part parce
que les familles installées

Jardin des
le quartier d

y restent durablement ;
d’autre part, parce que le
budget pour étre proprié-
taire dans le quartier est im-
portant, a 'instar de cette
maison de neuf piéces ré-
parties sur 180 m?, en vente
actuellement 472 500€ ou
cette autre batisse, affichée
630 000€ pour 200 m* (six
chambres) et 500 m* de
jardin, & quelques pas du
centre-ville.

209 000 euros pour un
4 piéces de 95 m2

Les appartements eux aussi
sont trés prisés. L'agence
Saint-Louis vient par
exemple de rentrer un bien
de quatre pieces (95 m?), re-
fait & neuf. Prix de vente :
209 000€. Se vendent moins
facilement les biens dont les
pi¢ces de vie donnent sur
les grands axes de circula-
tion, parfois bruyants. “La
proximité du périphérique
attire autant que parfois elle
effraie”, note ainsi Sorya
Aissa.

* Source : Notaires de
France - Perval
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SPECIAL IMMOBILIER

plantes .
excellence

B Une rue principale ol il fait bon vivre : on aime aussi s'y promener pour apprécier fes facades des belles et grandes mai-
sons du siécle demier.

SPECIAL INVESTISSEURS... LOI DUFLOT OU PLS !
FAITES VOTRE CHOIX !

)

.oi Duflot*

o fusgu’au 30 juin

20113

par an jusgu a 100 D00

Prt-t

social®

novention aves

Tl

y 7N
sre fomnoiore




o

7 umoment dacquérir
. un bien immobilier,
2 el si vous passez par
un intermédiaire, lagent qui
aassuré la transaction peut
vous demander si vous sou-
haitez étre accompagné par
volre notaire pour la signa-
ture de l'acte chez I'un de
ses confréres. “Il faut savoir
que dans tous les cas, avec ou
sans son notaire, un notaire
doit rester impartial”, ré-
pond Maitre Aymeric Cours-
Mach. “ll ny a donc aucun
probléme pour se rendre seul
d la signature d'un acte”.

La sécurité du client

Recourir & un notaire peut
cependant éure fort précieux
pour abtenir des conseils en
amont de la transaction. Des
consultations permettent
notamment de s’informer
sur le calendrier & venir,
sur les droits et les evoirs de
F'acheteur et la constitution
de son patrimoine, lorsque
plusieurs personnes sont
parties prenantes dans l'ac-
quisition. Ces conseils sont
généralement offerts,

Les notaires ne peuvent pas

Ie sété tendance
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Avant d'acquérir un bien,
le notaire est un bon conseiller

en revanche aider les clients
dans la renégociation d'un
prix. “Il arrive qu'a la der-
niére minute, lacquéreur de-
mande @ revoir a la baisse le
codit de la transaction, ayant
par exemple au cours d'une
visite de derniére minute, re-
marqué qu'un placard érair
abimé ou que des poignets de
porte étaient cassées... Il n'est
pus du devoir du notaire d'in-
tervenir dans ce genre de cas”.

“Frais de notaire” : les
8/10e partent a I'Etat

Ce qu’on appelle commu-
nement les frais de notaire
représentent entre 6 et 8 %
du prix de vente d'un bien
dans 'ancien (ou 2 % dans
le neuf). La part qui revient
aleur étude correspond en
fait & un peu plus de 1/10¢
de la somme & verser. Le
Trésur Public récupere prés
de 8/10¢ de cette méme
somme en taxes et impots.
Enfin, le reste est desting
a rembourser les “frais et
débours”, autrement dit
les frais administratifs que
le notaire a réglés pour le
compte de son client.

Achetez, vendez, sur

Quest.com
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@ Des centaines de biens sont @ o vente sur le site web
de Tendance Quest, camme celle maison de 136G me.

www.tendanceouest.com,
c'est le site de référence
pour vendre ou acheter un
bien immobilier en Nor-
mandie.

Vous vendez

Votre maison, votre appar-
lement, votre Lerrain est
en vente depuis plusieurs
semaines mais vous ne
croulez pas sous les vi-
sites ? Assurez-vous une vi-
sibilité efficace en publiant
votre offre sur notre site.
Clest simple et surtout gra-
tuit pour les particuliers.
En mars, le site web Ten-
dance Ouest (certilié par
I"0JD) a totalisé plus de
2 millions de vues et ras-
semblé 722 963 visiteurs
uniques, Parmi eux se ca-
chent celui ou celle qui a
eu un coup de coeur pour
votre bien, Tl ne vous reste

plus qua assurer a la visite.

Vous achetez

Vous voulez sauter le pas,
devenir propriétaire ?
Vous arrivez dans la région
ctdevez trouver le bien qui
pourra accueillir votre fa-
mille en tout sérénité ? De
chez vous, en vous connec-
tant sur le site annonces.
tendanceouest.com, pre-
nez le temps d’apprécier
le marché local, découvrez
les maisons, les apparte-
ments, les terrains ou im-
meubles disponibles i la
vente. Chaque annonce
offre un minimum de trois
photos (et un maximum
de sept) et une description
complete. A vos clics ! Et
pour un prix modique, elle
peut étre également dif-
Tusée dans notre journal
Tendance Ouest Caen !

8 Sur notre photo, Maitre Aymeric Cours-Mach, notaire & Coen. Se tourner vers un notarre peut étre précieux pour bénéficier
de ses conseils en amont d'une transaction immobihére.
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