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e Faut-il acheter'|
maintenant ?
e Profitez
des taux bas
et des aides e
financiéres EN EXCLUSIVITE

= Les chiffres des
: '-'_ JEAN-MICHEL LELIGNY/ANDIA POUR LEXPRESS Notaires de France

LES PRIX DU NEUF ET DE LANCIEN DANS L\:x-
61 COMMUNES DU CALVADOS ET DELASEINE- | ;/)
_MARITIME, QUARTIER PAR QUARTIERA CAEN, }"2:2l"c?
A ROUEN ET AU HAVRE ET 660 VILLES DE FRANCE ~




EN CENTRE, PERIPHERIE NORD

b 3 questionsa.._

lln redémarrage poussif

DECOTE Le coeur hlstonqua caennais n’'a pas echappe ala muroslte amblanter Dans
I'ancien, le métre carré s’y négocie aux alentours de 2 500 €, contre 2 300 € en 2008.

e centre-ville caennais n'a pas

I échappé a la crise immobiliére.
Mais, comme la ville manque
cruellement de logements, les ventes
et les prix ne se sont pas compléte-
ment effondrés. En 2009, les logements
les moins attractifs (biens des an-
nées 1960 et 1970 nécessitant des
travaux ou présentant un défaut quel-
conque) n'ont perdu quede 10215 %
de leur valeur. Acheté 160 000 €ily a
trois ans, un F 4 des années 1960 d'une
superficie de 78 m?, situé dans le cen-
tre-ville, s'est revendu 135 000 € (soit
1 731 € le meétre carré). Une décote
d’un peu plus de 15 % par rapport au
prix initial. Plus proche de la tendance
actuelle du marché, un 4-piéces de
76 m? situé rue Saint-Jean, au
deuxiéme étage sans ascenseur, a
trouvé preneur a 147 500 € (soit 1 941 €
le métre carré). « La demande de biens
de moyenne surface n'est repartie

147500 €

pour un 4-piéces de 76 mZ situé rue
Saint-Jean, au 2¢ étage sans ascenseur.
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qu'en début d'année, note Pascal Blot,
alatéte d'un cabinet auquel il a donné
son nom. Pendant six mois, la de-
mande a essentiellement concerné les
F 1 etles F 2. » Sagissant des petites
surfaces, leur prix oscille autour de
2 000 € le métre carré.

Bien que fort coté, le cceur historique
caennais n'a pas échappé non plus &
la morosité ambiante tout au long de
I'année 2009. Désormais, le métre carré
dans I'ancien s'y négocie aux alentours
de 2 500 € contre 2 900 € en 2008. Prés
dela place Saint-Sauveur, un 2-pieces
de 54 m? a récemment changé de
mains pour 135 000 € (soit 2 500 € le
meétre carré). Quant aux belles mai-
sons bourgeoises de la fin du xix® sié-
cle situées aux abords de la place du
Canada, trés rares sur le marché, elles
se vendent, selon leur taille et I'état du
bati, entre 400 000 et 1 000 000 €.

Depuis quelques mois, I'intérét des
acheteurs se porte sur la zone
portuaire, en bordure de 'Orne. « La
demande est telle que les prix ont
désormais tendance a grimper », note
Christophe Bertin, de I'agence Bertin
Immobilier. Dans le quartier Saint-
Jean, un appartement de 73 m? situé

dans un immeuble des années >>>

- M Jean- -Michel Boisset

NOTAIRE A BRETTEVILLE- £

" L'ORGUEILLEUSE

- les effets

" surle marché

| quasi total des

Quels ont été
de la crise

caennais ?
> Malgré l'arrét

transactions en

' 2008, le marché ne s'est pas

effondré en 2009. Caen est
une ville qui manque de loge-
ments. La demande, certes )

. réduite et émanant pour

I'essentiel de primo-accédants,
s'est maintenue. Le nombre de '
transactions augmente réguliére-
ment depuis le début de I'année.

* Bonne surprise : les acquéreurs
- sont beaucoup plus divers

AT

qu'auparavant.

. Qu'en est-il des prix ?

> Entre 2008 et 2009, les biens
ont perdu entre 5 et 15 %

de leur valeur, suivant leur
emplacement et la qualité du bati.
D'un quartier a l'autre, la dépré-
ciation a été plus ou moins forte.

' Le centre-ville a été plus épargné

R B i

que la périphérie. Désormais,

. le marché s'est stabilisé.

Depuis le début de I'année, g

~ le prix des logements Situés
' aux abords du port de plaisance

a méme augmenté de 1,5 %.
La machine ne risque-t-elle
pas de s’emballer

de nouveau?

> Non. La hausse du volume
des transactions ne concerne
qu'une toute petite partie

de I'agglomération. Par ailleurs,
les clients sont beaucoup plus
avisés qu‘auparavant. Quand on
sait que le marché immobilier

est susceptible de s'effondrer,
~ onne serisque plus a payer
- un bien a prix d'or ! Les vendeurs

ont eux aussi retenu la lecon.
Ils savent qu'un bien surévalué
n'a désormais aucune chance

- de sevendre..

= PROPOS RECUEILLIS
PAR HADRIEN CHIDIAC
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Evolution des prix du 1er avril 2008 au 31 mars 2010 Perval
] APPARTEMENTS ANCIENS APPARTEMENTS NEUFS

Prix moyen, en € par m? Sl 2plcrs ou+ surlan sude 2 ' ;.na.
: Calvados 2526 | 2679 | 2426 | 1982 | 1842 | 2359 | -7% 3586 | 3240 | 3092 | 3198 2195 3268 | -5%
: Caen - 2347 | 2212 | 1976 | 1934 | 1922 | 2030 | -8% 3355 | 3605 | 3278 3393 | -8%
1 2442 | 2306 3
1 Haie-Vigne (La)-Bon-Sauveur (Le)-
2 Beau-Site (Le) 2254 2121 | 2433 | 1744
Lebisey-Pierre-Heuze- Calmette-
b Saint-Gilles-Saint-jean-Eudes
3 Méridien-Saint-Paul-
: Saint-Nicolas- Authie-Sud
& Verte-Vallée-Université-
: Saint-Julien-Jardin-des-Plantes
; Thédtre- Saint-Jean- Port (Le)
Nord de Caen
5 Ouest de Caen

Hérouville-Saint-Clair 1703 | 1804 | 1605 | 1453
Honfleur 2886 | 2173 | 2677
Houlgate 2875 | 2900 | 3413
Lisieux 1585 | 1560 | 1699 | 1519
Mondeville 2874 | 3165 3021 | -6%
Ouistreham 2963 | 2691 | 2725 3607 | 3677
Riviére-Saint-Sauveur 3326 | 2881
Touques 3562 | 3102
Trouville-sur-Mer 3472 | 4192 | 3535
Villers-sur-Mer 2384 | 2843 | 2874 | 2528
1920 | 1570 2915 | 2859 :
2242 | 2014 | 1891 3479 | 3120 | 3057 | 2893 | 3023 | 3282 | -2%
Nord pays d’Auge 2922 | 3199 | 3428 | 3399 1% 4137 | 3528 | 3227 | 3694 3411 |nian
Sud pays d'Auge 1585 | 1560 | 1631 | 1519 | 1514 | 1566 | -7%
A
5
MAISONS ANCIENNES MAISONS ANCIENNES
, Suface  Prix Prix  Evolution : Suface  Prix Prix  Evolution
Prix moyen, en € deterrain  devente parpiéce  surlan (suite) determain  devente parpidce  surlan
Calvados 2169 m? | 172500 | 35248 -T% Luc-sur-Mer 450 m2 | 186600 | 44242 | -16%
Caen _ 431 m? | 222900 | 44975 -8% Mondeville 548 m2 | 168200 | 33332 -6%
- or : AR 218800 | 45083 -8%
AR
32159 | -10%
Bayeux : 107300 | 24364 +2%
Douvres-la-Délivrande 642 m2 | 221200 | 41986 Caen métropole 768 m¢ | 199700 | 39323 -9%
Falaise 553 m? | 128100 | 26267 -4% Nord pays d'Auge 2663 m2| 231400 | 47858 | -12%
Hermanville-sur-Mer 665 m? | 220900 | 44894 +2% Pays de Falaise 1902 m? | 122900 | 27264 -2%
Honfleur 499 mZ | 215400 | 46565 | +2% Prébocage 3600 m2 | 134300 | 27485 | -10%
Lion-sur-Mer 551 m? | 228900 | 43607 Sud pays d'Auge 3464 m2| 136100 | 27477 | -10%
Lisieux 918 m? | 149600 | 27420 2% Suisse normande et Condé 2561 m2 | 119800 | 26050 -1%
(=]
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>>»> 1970 s’est vendu 200 000 € (soit
2 740 € le metre carré). Quai de la
Londe, un 4-piéces de 96 m? a méme
trouvé preneur au prix de... 350 000 €
(soit 3 646 € le meétre carré) ! « Il s'agit
d'un bien exceptionnel, précise Pas-
cal Blot. Situé dans I'un des immeu-
bles les plus chers de Caen, il jouit
d'une vue magnifique sur le port de
plaisance. »

RIVE DRULIT

Les

e futur quartier des Rives-de-

I I'Orne devrait donner un coup

de fouet a la rive droite, tradi-
tionnellement moins prisée que la rive
gauche. Il comprendra un complexe
de dix salles de cinéma, plus de
21 000 m* de commerces, 25 000 m?
de bureaux et 220 logements. Livra-
bles en 2013, une centaine d'apparte-
ments haut de gamme, de 45 a 100 m?,
sont actuellement proposés en ac-
cession a la propriété au prix moyen de
4 500 € le métre carré. « Rive droite,
les tarifs tournent plut6t autour de
1 800 € le metre carré », remarque
Christophe Bertin, de I'agence du
meéme nom. Les prix dans le quartier
Vaucelles, qui est pourtant le secteur
le plus coté de la rive droite, relié au
centre-ville par le tramway, sont loin
d'atteindre les tarifs du futur site. Rue
de 'Arquette, un F 2 de 45 m? s’est
récemment vendu 98 000 € (soit
2 178 € le meétre carré).

« Des que I'on s'éloigne de ces deux
zones, le prix des appartements
chute sensiblement », constate Gérard
Jamaux, de I'agence Mayo-Jamaux. Prés
duboulevard du Maréchal-Lyautey, un
3-pieces de 57 m? est parti a 100 000 €
(soit 1 754 € le métre carré). « Dans le
méme secteur, on trouve de jolies
maisons avec jardin construites dans
les années 1930 », ajoute Gérard
Jamaux. L'agence a récemment conclu
la vente d’'une de ces bétisses, d'une
superficie de 110 m?, au prix de
213 000 €. « Le bien exigeait cependant
quelques travaux de rafraichisse-
ment », précise Gérard Jamaux. Les
maisons en excellent état partent vite,
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Dans la périphérie nord, I'immobi-
lier a souffert : « Certaines maisons
ont perdu entre 15 et 20 % de leur va-
leur », regrette Christophe Bertin. A
Mathieu, une commune pourtant ap-
préciée pour sa qualité de vie, une
belle demeure de 132 m? comprenant
6 piéces, avec un jardin de 400 m?,
s’est vendu 235 000 € (soit 1 780 €
le métre carré). Le propriétaire en

| D] DTDUEDITE CIIN
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ATTRACTIF Le secteur du boulevard du a}écI-Lyautey abrite de jolies maisons

réclamait au départ 50 000 € de plus...
Les appartements anciens, eux, se
négocient aux alentours de 2 200 € le
meétre carré. Desservie par le tram-
way, la commune d'Hérouville-Saint-
Clair fait figure d’exception : « L'an-
née derniere encore, elle a vu ses prix
augmenter de 3 % ! » se réjouit Jean-
Michel Boisset, notaire a Bretteville-
I'Orgueilleuse. ® H. c.

avec jardin. Lune d'elles, d'une superficie de 110 m?, s’est réecemment vendue a 213 000 €.

a des prix plus élevés. L'une d’elles,
d'une superficie de 145 m? avec un jar-
din de 400 m?, s’est vendue en une
semaine : « Aprés la douziéme visite,
le bien est parti a 330 000 €, sans né-
gociation », se souvient Pascal Blot, a
latéte d'un cabinet qui porte son nom.

A I'exception de Mondeville, qui a

93000 €

a Caen, pour un F 2 de 45 m2,
situé rue de I'Arquette.

su préserver son attractivité grace a
des taxes fonciéres peu élevées, la
périphérie sud attire moins d’ache-
teurs. Les logements collectifs des
quartiers Demi-Lune ou Sainte-
Thérese ont souffert de la crise. Le
prix des appartements dépasse ra-
rement 1 400 € le métre carré. Une
surprise est peut-étre a attendre du
coté de Fleury-sur-Orne. En 2010, la
commune accueillera de nombreux
commerces, dont un magasin Ikea.
Ala clef: d'intéressantes retombées
en termes d'emploi et une redyna-
misation prévisible du marché
immobilier local... @ H.c.




