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Cap sur la cote

UN VENT DE REPRISE SOUFFLE SUR CHERBOURG ET
GRANVILLE. AILLEURS, LES TRANSACTIONS SONT RARES

e marché a repris des cou-

leurs dans le Cotentin, aprés

une année 2009 morose et

une légére reprise en 2010.
Le volume des transactions rede-
vientsignificatif, avec des prix assez
stables a Cherbourg (-3%) et une
légére augmentation 4 Granville
(+17%). « Cherbourg est une ville de
passage. On y observe un marché de
vente et de location assez atypiquie,
avec de nombreuses demandes
autour du centre nucléaire de Fla-
manville. Les familles y restent cing
a sept ans, a cause des missions
courtes pour lesquelles elles ont été
appelées dans le secteur », remarque

Marc Legrand, notaire 4 Cherbourg

et président du conseil général des
notaires. Celui-ci note toutefois un
regain d’intérét pour les maisons
anciennes dans le centre-ville, qui
avaient du mal a se vendre ces der-
niers mois. « La clientéle, essentiel-
lement composée de trentenaires
primo-accédants, ne veut plus s’en-
combrerde travaux. Ils veulent du clé
en main ! Du coup, l'ancien a rafrai-
chir a connu une légére baisse des
prix », précise-t-il,

Dans le centre-ville de Cherbourg,
une maison bourgeoise du
XIX® siécle est restée a vendre
pendant deux ans, dans le quartier

Bucaille, secteur résidentiel pour-
tant prisé pour sa proximité avec les
€écoles et les commerces. Composée
d’un petit jardin, de 5 chambres et
d’'un double séjour avec une
véranda, elle a fini par se vendre a
365 000 euros. « Il s'agit d'une
personnede 55 ans qui a refait entié-
rement la déco pour 100 000 euros »,
indique le notaire. Dans le méme
quartier, une maison de 280 m?, avec
6 chambres, double séjour, cave et
petite véranda, s’est vendue 260 000
euros, avec des travaux a faire. Cer-
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Granville est 'une
desvillesdela
Manche ol I'activité
du marché immobilier
est en augmentation

Granville

tains préférent toutefois le quartier
portuaire, dont les immeubles
offrent une vue imprenable sur la
mer ou sur le port. Il faut compter
environ 4 000 euros/m? pour un
appartement neuf dans ce secteur.
Dans le centre-ville, un programme
dans le neuf de 19 appartements (a
environ 3 500 euros/m?) est en train
d’étre mis en ceuvre. « Huit loge-
ments sont déja pré-réservés, alors
qu’ils n'ont pas de vue. Mais ils ont
l'avantage détre dans [I’hyper-
centre », commente Marc Legrand.
Plus globalement, « le marché du
Cotentin a retrouvé un certain réa-
lisme et peut repartir sur des bases
saines », analyse Jean-Pierre Lau-
rent, président de lachambre dépar-
tementale des notaires de la Manche.
L'essentiel des transactions dépasse
toutefois rarement 200 000 euros,
les acheteurs recherchant en priorité
des petites maisons de type F3, de
90 m? avec un peu de terrain, faciles
alouer quelques semaines dans I'an-
née. « Du récent, sans travaux ni sou-
cis », résume le notaire. Au-dessus
de 300 000 euros, le marché est
paralysé. « Des opportunités sur des
biens de 350 000 a 400 000 euros
sont a saisir. Certains vendeurs sont
préts a baisser les prix jusqua 20%,
car leurs biens ne se vendent pas »,
poursuit-il. Un peu plus a la cam-
pagne, les longéres en pierre ont
aujourd’hui peu de succés. « Il est
devenu difficile de les vendre. Elles
sont souvent trop chéres pour la clien-
téle (entre180 000 et 200 000 euros),
nécessitent des travaux ou sont mal
restaurées. Les acquéreurs sont sur-
tout demandeurs sur la cote »,
conclut Jean-Pierre Laurent. J. C.
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