CAEN SPECIAL IMMOBILIER

BAYEUX

Bayeux qui souhaitent bien souvent

TO UJ O U RS conserver une maison familiale,
Lieudevillégiature par excellence,
4 situ€ entre le bassin parisien et le
CO N Q U E R A N T E Grand Ouest, la ville ne compte pas
moins de 40 hotels et de nombreux
hotels particuliers qui sont régulie-
Alors que les ventes ont dlmlnue ces derniers mois, une légére reprise  rement aménagés en chambres
de l'activité se fait sentir, avec paradoxalement des prix 4 la hausse d'hotes, afin d'héberger, bien sou-
vent, la manne de touristes ayant
visité les plages du débarquement, le
cimetiére américain ou encore le
Mémorial de Caen. Une maison
bourgeoise du Xviresiécle, de
400 m?, sur un parc de 10000 m?
vient d'étre vendue 1100000 euros,
pour une activité hoteliere. «Les
ventes au-dela du million d’euros sont
toutefois assez rares, en ce moment »,
concede Frédéric Latrubesse. Les-
sentiel des transactions se situe
entre 200000 et 300000 euros, pour
des maisons en pierres anciennes de
120 2150 m?, datant des XVIe, XVIE et
XVIII® siecles. Méme si les prix
semblent stables, les biens restent
cependant plus longtemps sur le
marché. « Les propriétaires sont sou-
sur l'ensemble de la ville! Son bdti de vent de vieilles familles bourgeoises
qualité, exceptionnellement bien qui ne sont pas dans Uobligation de
conservé, en fait une valeur siire», sesmanoirs anciens et ses 300 hotels  Laville attire vendre », temarque encore le notaire.
témoigne Frédéric Latrubesse, particuliers datant en partie du  environ 2 millions Quelques pavillons sont toutefois
notaire & Bayeux. Depuis quelques  XVII® sigcle qui en font tout le detouristesparan. la vente, en périphérie de Bayeux,

ondée par les Romains, la

capitale du Bessin, qui fut

également ['une des rési-

dences de Guillaume le
Conquérant, ne lache pas les armes.
Apres une baisse des prix au premier
semestre 2012, la tendance est
depuis a la hausse, pour atteindre
aujourd’hui des prix supérieurs a
ceux du dernier trimestre 2011, selon
Meilleursagents.com. « Paradoxale-
ment, alors que le volume des ventes
a baissé de 30% entre aotit 2012 et
Jfévrier 2013, les prix sur la méme
période ont augmenté de 4%, pour
atteindrel 800 euros/m?en moyenne

mois, un léger frémissement se charme. « La crisesemble peu influer autour de 200 000-250000 euros et
fait sentir, au niveau des ventes, surles prixa Bayeux. Cest un marché attirent essentiellement des primo-
entre 250000 et 350000 euros, prin- @ 80% de résidences principales, avec accédants, Deux lotissements de
cipalement. La ville authentique, une vocation pour Uhdtellerie, la res- 50 lots sortiront bientdt de terre.
en partie mediévale, a tout juste tauration et les chambres d’hétes de « Lannée prochaine, la Basse-Noy-
vingt minutes de Caen et a quelques  longuedate», souligne le notaire, Un mandie fétera les 70 ans du débar-
encablures des plages du débarque-  peu moins de 10% des transactions quement et accueillera les Jeux olym-
ment, attire environ 2 millions de concernent en effet les résidences piques équestres & Caen. Ce qui laisse
touristes par an, dont de nombreux  secondaires, achetées régulierement présager encore de beaux jours d
Américains, avec ses rues étroites, par des personnes originaires de Bayeux », précise le notaire. J. .
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OUISTREHAM

UN MARCHE TROP
TRANQUILLE

’activité est trés réduite depuis le début de 'année et seuls les
vendeurs qui baissent leur prix peuvent espérer vendre

onsidérée par beaucoup de

Caennais comme la ban-

lieue populaire de leur

ville, Ouistreham com-
prend peu de villas mais posséde un
charme authentique gréce & ses
petites maisons de vacances, agrar-
dies avec le temps. Sa population
assez Agée (28,4% des habitants ont
plusde 60 ans) «vienten majoritéde.
la région Ile-de-France», souligne
Guillaume Coquelin, notaire. Cer-
tains revendent leur pied-a-terre
qu'ils possédaient déja a Ouistreham
dans lespoir de trouver quelque
chose de plus grand et de s’y installer
pour leur retraite. D'autres quittent
Caen, qui se situe 2 tout juste 14 km
au sud, pour la Cote de Nacre, oules
prix sont en majorité plus acces-
sibles. Les ventes jusque-la assez

constantes ont cependant sensible- -

ment baissé (-30% par rapport al'an-
née derniére) et concernent surtout

des biens inférieurs 4200000 euros,

des 2 ou 3-piéces et des petites mai-
sons. « Nous vayons encore quelques
transactions se faire entre

300000 et 350000 euros, mais au-
dessus cest le désert! précise
Guillaume Coquelin. Depuis 2008,
les acheteurs regardent en détail les

Centre

biens et les constructions. Ils sont plus
exigeants: ce qui est plutot positif, car
cela contribue dassainir lemarché. »
Lequel, a Ouistreham contrairement
3 de nombreuses stations balnéaires
dela Céte de Nacre, concerne surtout
les résidences principales. Mais les
budgets serrés des ménages ne pet-
mettent pas toujours de concrétiser

ne semblent pas rassurés par la
conjoncture actuelle. Les clients,
assommés par toutes sortes de taxes
et d’impdts, attendent de voir com-
ment cela évoluera dans Lavenir »,
souligne le notaire. :

La ville, qui accueille peu d’entre-
prises, ne bénéficie pas des muta-
tions de salariés, et sa population
assez Agée ne se sent pas obligée de
baisser des prix qui ainsi se maintien-
nent. « Les seules transactions qui se
font sont celles pour lesquelles les ven-
deurs ont accepté de baisser leur
prix», souligne le notaire. Un appar-
tement ancien qui se vendait récem-
ment 4 3200 euros/m? partira
aujourd’hui 22600 euros/m? Tandis
que dans le neuf, les programmes
supérieurs 44000 euros/m’ ne trou-
vent plus preneur. Une maison de

les projets immobiliers. « Beaucoup A Ouistreham, 70 m? dans le centre de Ouistreham,
de familles souhaitant agrandir leur les ventes ont avec beaucoup de travaux, vient
logement ou en trouver unautre plus  baisséde30%par  d'étre vendue & un primo-accédant

grand préferent ajourner leur projet.
Malgréles tauxd'intérét bas, les gens

P

rapport al'an

passé.

pour 130000 euros, alors qu'elle tait
estimée 20000 euros de plus par les
professionnels: « Le propriétaire est
resté longtemps surson prix dedépart
de 180000 euros et navait aucune
proposition. Lorsquon lui a fait une
offre, il wa pas hésité, explique
Guillaume Coquelin. Il faut oser faire
des offres. Les vendeurs commencent
& baisser les prix, cequi devrait relan-
cer lemarché. » Du coté de Riva-Bella,
la plage de Ouistreham, les prix sont
équivalents & ceux du centre de
Caen: un 2-piéces de 34 m? avec une
cave et un grenier est actuellement
en vente & 120500 euros. Un autre
appartement, un 3-piéces ancien a
300 métres du port, proche des com-
merces mais avec des travaux a faire,
est proposé 149000 euros. J. C.
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COTE FLEURIE

TEMPS TRES MAUSSADE

De Cabourg a Honfleur, le marché des résidences secondaires est en net ralentissement.
Les stocks sont importants, mais les acheteurs ajournent leurs projets immobiliers

e mauvais temps et la moro-

sité ambiante n'ont pas

encouragé les acheteurs a se

lancer ces derniers mois
dans un projet immobilier sur la
Cote Fleurie. « La résidence secon-
dairene fait plus partiede leurs prio-
rités. Ils ont peur de ne pas pouvoir
revendre leur bien, détre taxés
davantage dans lavenir », souligne
Gaétan Mary, de I'agence Barnes, a
Deauville. Plus circonspects, moins
enclins a selancer dansde nouvelles
recherches, les acheteurs - de
Cabourg & Honfleur en passant par
Deauville - prennent leur temps et
discutent les prix. L'essentiel des
ventes se situe toujours en dessous
de 300000 euros. « Il n'y a plus rien
qui se vend au-dessus de 1million
d’euros, note Gaétan Mary. Mais,
depuis le mois de mai, on constate
toutefois un regain d’intérét pour les
biensentre 500000 euroset1million
deuros. » « Cest un marché doppor-
tunités, note Philippe Chevalier, de
I'agence Emile Garcin. A 5 km de
Deauville, une maison de 350 m? a
rénover sur 1 ha vient de se vendre
650000 euros. » Le creux du marché
se situe entre 300000 et 500000
euros. « Mais les acheteurs sont sou-
vent dans lattente de l'évolution des
réformesfiscales ou dans l'obligation
de vendre d'abord un bien en région

Deauville

parisienne, ce qui prend parfois du
temps », souligne Maxime Graillot,
notaire a Deauville.

Levolume des transactions esten
nette baisse depuis le début de I’
née (-30% en moyenne) sur la Cote
Fleurie et concerne toutes les
gammes de biens. « Une légére baisse
des prix de 10% se fait sentir a Deau-
ville, allant parfois jusqu'a 30% pour
des biens situés plus en campagne,
remarque Maxime Graillot. Des
bonnes affaires sont dailleurs a saisir
du cdté des presbytéres et des maisons
de maitre dans le Pays d’Auge, ot cer-
tains clients ne veulent plus aller a
cause du coiit de l'entretien des pro-

Trouville-sur-Mer

ADeauville,

les acheteurs
prennent leur
temps et discutent
les prix.

priétés et de l'éloignement des com-
merces et des services. » Coté ache-
teurs, on veut étre siir de faire un
bon investissement: « Ils veulent des
constructions avec aucun défaut,
aucune nuisance sonore nivisuelle et
un bon emplacement. Si I'un de ces
quatre critéres manque a lappel, la
vente ne se concrétise pas», com-
mente Gaétan Mary. Avec des prix se
situant toujours autour de 5000
euros/m?a Deauville et 4000 euros/
m?a Trouville, la clientéle locale pré-
fére se diriger vers les communes
limitrophes comme Benerville-sur-
Mer, Blonville-sur-Mer ou encore
Touques et Saint-Arnoult. Les
familles y trouvent leur résidence
principale entre 300000 et 400000
euros. « Nous constatons malheureu-
sement ces derniers temps une
augmentation des problémes de

financement des jeunes ménages,

avec des refus de préts de la part des
bangques », releve Maxime Graillot.
Une petite maison en copropriété de
83 m? avec un petit jardin vient tou-
tefois de se vendre 340000 euros
dans le secteur de Clairefontaine, &
Deauville, A Touques, dans la rési-
dence du Manoir du Haut Bois, une
maison de 77 m? en copropriété s'est
vendue 230000 euros. Du coté des
vendeurs, on veut revenir au moins
au prix d’acquisition, ce qui eee

Blonville-sur-Mer
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eee paraitde plusen plusdifficile:
avec une baisse des prix de 20%
entre 2011 et 2013, peu de vendeurs
s’y retrouvent. « Une maison de
350 m? a Deauville, achetée 1,5 mil-
liondeurosilyadeux ans, est vendue
aujourd’huil million d'euros. Leven-
deur ne fera pas de plus-value... »,
constate Gaétan Mary, qui conseille
aux propriétaires de ne pas « lacher »
un potentiel acheteur, les proposi-
tions se faisant rares.

A Cabourg, méme constat. «Le
volume des ventes n'y est pas trés
Slorissant!note-t-on 4 'agence Immo
Conseils. Ily a quatre ou cing ans, les
ventes se concrétisaient apres les
visites. Aujourd’hui, les acheteurs qui
visitent sont hésitants. » Les biens
achetés entre 2006 et 2007 ne trou-
vent pas preneur. « En juin, aucune
des 6 propositions dachat que nous
avonstransmises na été acceptée! Les
vendeurs ne veulent pas revendre 4
perte: un appartement mis en vente
a 120000 euros a été estimé récem-
ment a 100000 euros. Malgré une
proposition a 80000 euros, la pro-
priétaire ne veut pas revoir son prixa
la baisse. » Toutefois, certaines per-
sonnes dans l'obligation de vendre
finissent par accepter des offres
parfois 20% en dessous du prix ini-
tial. Comme ce couple de retraités,
étranglé par les charges et le cofit de
l'entretien de leur petite maison de
ville, & 200 métres de la mer, qui a
accepté de lavendre 4304000 euros
au lieu de 380000 euros. Il faut
compter entre 4000 et 4500 euros/
m?pour un appartement 4 Cabourg,
sur le front de mer, et entre 2000 et
2500 euros/m?, pour des apparte-
ments plus en retrait.

Cabourg
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A Honfleur, ol I'essentiel des
ventes se fait en résidences secon-
daires, les prix sont aussi 4 la baisse
(—20%), selon Isabelle Lemaistre de
l'agence Lemaistre Immobilier. Le
marché est calme dans la Cité des
peintres ol les demandes se font
rares depuis le dernier trimestre
2012. « Les prix pour le marché local
sont du reste encore un peu hauts.
Heureusement, nous avons une autre
agence, au Havre, qui nous permet de
ramener des Havrais a Honfleur »,
souligne-t-elle. L'essentiel des ventes
sesitueentre300000et400000euros.
On trouve peu de biens en dessous
de 200000 euros. Les primo-accé-
dants, du coup, comme la majorité
deslocaux, sedirigent plutdt versles

Houlgate
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ATrouville, les
prix se situent
toujours autour de
4000 euros/m2
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Dives-sur-Mer
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communes avoisinantes, oll 'on
trouve un stock important de
pavillons traditionnels autour de
200000 euros. « Avec un marché en
berne depuis l'élection présidentielle
et une clientéle étrangére inexistante,
lavenir n'a rien de réjouissant... »,
déplore Isabelle Lemaistre. Dans le
cceur historique du port de péche,
une petite maison a colombages, en
pierre, vaut entre 2 500 et 3 000
euros/m?, parfois 4 000 euros/m?
lorsque la maison posséde un jardin
et du cachet. Un peu plus sur les hau-
teurs, des maisons souvent plus spa-
cieuses mais aussi plus récentes avec
jardin, offrant une jolie vue sur I'es-
tuaire delaSeine, partent entre 2800
et 3000 euros/m?.

Houlgate garde la réputation
d'une petite station balnéaire
chaleureuse, au patrimoine char-
mant qui semble jouer en sa faveur.
« Nous avons une clientéle fidéle
Houlgatemais aussi réguliérement de
nouveaux acheteurs qui en tombent
littéralement amoureux!» com-
mente M™ Zimard, responsable de
l'agence Orpi Agemarine, & Houl-
gate. La clientéle, essentiellement
parisienne, est au rendez-vous et
contribue & la stabilité des prix,
meémesiles négociations demeurent
importantes au moment de la vente.
Les demandes se dirigent essentiel-
lement vers les 2 ou 3-piéces et les

" maisons. Le petit studio proche dela

mer se déniche & partir de 55000
euros. Les belles propriétés en bord
de mer sont toujours autant deman-
dées et dépassent en général 1 mil-
lion d’euros. Mais il s’agit essentiel-
lement de demeures familiales,
rarement a la vente. J. C.
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