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La résidence secondaire souffre aussi de la crise

Des taux de crédits bas, des prix qui baissent, apres une hausse insolente de 10 ans. Mais le marché, sur
I'ensemble du littoral, semble atone. C’est a Deauville que les maisons secondaires sont les plus chéres.

« L’acquisition d’'une résidence se-
condairé garde une part de réve et
constitue un bon placement. C’est
ce que I'on observe sur dix ans », af-
firme Jean Dugor, président des no-
taires de Bretagneé. Pourtant, le mar-
ché de la résidence secondaire tire |a
langue, lui aussi frappé par la crise.
La hausse des prix depuis dix ans,
parfois de plus de 100 % comme &
Deauville ou La Baule, s'est arrétée.
La crise et la crainte de taxes sur les
plus-values paralysent vendeurs et
acheteurs.

Fini la maison de famille qu'on
occupait tout I'été. Aujourd’hui, les
gens révent de diversifier les desti-
nations de vacances. Pour mieux ap-
précier ce phénomene, les notaires
de I'Ouest ont réalisé une étude.
Un constat, la résidence secondaire
reste un achat de proximite. Il est
pour un tiers retraité, et pour un tiers
encore cadre supérieur. En 2002,
les notaires ont comptabilisé 25 000
ventes. En 2009, 30 % de moins.
Aprés un sursaut en 2011 et 2012
pour des raisons fiscales, le nombre
de ventes replonge.

Deauville, le plus cher

C’est a Deauville que les maisons se-
condaires anciennes sont les plus
chéres. Pour M® Maxime Graillot, no-
taire a Deauville, « c’est une demi-
surprise dans la mesure ou le prix
moyen du m? des maisons a Deau-
ville est légérement moins élevé
qu’a La Baule par exemple : 8 000 a
10 000 € le m? contre 12 000 €. Et
depuis deux mois, nous constatons
une baisse du volume des transac-
tions. 2012 a été, il est vrai, une an-
née exceptionnelle, poursuit le no-
taire de Deauville. Le marché est
tres lié a la fiscalité. Dés qu'il y a
une incertitude comme c’est le cas
en ce moment, nous la ressentons.
A Deauville, la belle villa est en-
core trés prisée. Depuis deux mois,
nous avons plus de stocks dans les
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appartements. Sur la presqu’ile de
la Touques, 50 % des produits sont
déja vendus alors que la construc-
tion n’a pas encore commencsé. »

En Bretagne
et Pays de la Loire

Pour Pierre-Luc Vogel, notaire &
Saint-Malo, « sur le littoral Manche,

les prix sont inférieurs 4la moyenne.
Saint-Malo conserve des prix soute-
nus, en troisiéme position » dans
le neuf : « Sans doute di a la mé-
tropole de Rennes : les acheteurs
ont des moyens équivalents a ceux
d’lle-de-France »,

Agnés Lanoé est notaire a Foues-
nant. Selon elle, « 'éloignement de
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Paris explique des prix assez bas
dans le Finistére. Le prix des mai-
sons baisse, surtout celui des néo-
bretonnes des années 70 qui n'ont
plus la cote. Les acquéreurs sont
souvent des gens du pays qui aché-
tent dans la perspective de la re-
traite. » Jean Dugor, notaire a Auray
(Morbihan), assure que « pour des
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stations emblématiques comme
Carnac et Arzon, jusqu’en 2007, les
prix avaient monté peut-étre exagé-
rément. Depuis 2009, il y a une ré-
gularisation. Les grosses maisons
ne se vendent pas, c’est trop cher. »

Dans les Pays de la Loire, Marie
Vinet-Treillard, notaire a La Baule
(Loire-Atlantique) note que « les
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prix résistent. Notre souci, c’est la
baisse du volume des ventes. De-
puis 2013, on constate un arrét des
transactions. Il faut que les ven-
deurs acceptent de baisser leur
prix. »

Michel ORIOT
et Xavier ORIOT.




